
경 매  물 건  권 리 분 석  체 크 리 스 트

사건번호 물건 주소

감정가 최저매각가격

매각기일 확인 일자

구분 확인 항목 확인(O/X) 메모

권리
말소기준권리(가장 먼저 설정된 근저당·가압류·경매개시결정 등기 등)를 

등기부에서 찾았다

권리 말소기준권리보다 앞선 권리(매수인이 떠안는 권리)가 있는지 확인했다

권리 선순위 전세권이 있는지, 배당요구를 했는지 확인했다

임차인
전입일이 말소기준권리보다 빠른 '대항력 있는 임차인'이 있는지 확인했

다

임차인
임차인의 보증금 액수와 배당요구 여부, 매수인이 떠안을 금액을 계산했

다

특수 권

리
유치권 신고가 있는지(공사대금 등) 확인했다

특수 권

리

토지·건물 소유자가 달라 법정지상권 문제가 생길 여지가 있는지 확인했

다

비용
체납 관리비 금액을 관리사무소에 문의했다(공용부분·전유부분·연체료 구

분)

현장 실제 점유자가 누구인지(소유자·임차인·기타) 현장에서 확인했다

현장 누수·균열·설비 고장 등 건물 상태를 겉으로라도 확인했다

시세 주변 실거래가와 매물 시세를 확인해 입찰 상한가를 정했다

서류 매각물건명세서·현황조사서·감정평가서를 모두 열람했다

서류
매수신청보증금(보통 최저매각가격의 10분의 1, 법원이 달리 정할 수 있

음)을 확인했다



구분 확인 항목 확인(O/X) 메모

일정
매각기일·대금 납부 기한·인도명령 신청 기한(대금 납부 후 6개월)을 달력

에 적었다

예상 비용 항목 금액(원) 비고

입찰가(예정)

취득세 등 세금

법무사·등기 비용

명도비(이사비)

체납 관리비(공용부분)

수리·인테리어비

대출 이자·기타

예상 총비용

※ 입찰 전 스스로 점검하는 참고용이에요. 권리관계가 복잡하면 전문가 확인을 받으세요.
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